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)S COM UM OLHAR
HISTORIA

PARA O FUTURDO

O Y
EM

mudando a paisagem, valorizando iméveis

0 como a regido mais viva e pulsante da cidade.
npresa especializada em retrofit, neste processo,
residencial da Avenida Rio Branco.

frimoénio histérico do Art Déco

ir e hospedar nas grandes cidades.
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ATRAIRAM
CERCA DE - PESSOAS,

CERCA DE ILHOES
INJETADOS NA ECONOMIA DA CIDADE.

SOMENTE NO PRIMEIRO TRIMESTRE,
A CIDADE JA RECEBEU

SITANTES.
REVEILLON - AILHOES DE PESSOAS
T0D0 MUNDO No Rio - 2,1 MILHOES pE PESSOAS
CARNAVAL - ILHOES bpE PESSOAS

ROCK IN RIO - 730 MIL PESssoas




E O CENTRO DO RIO E O GRANDE
DESTAQUE NESTA PAISAGEM.

74 PROJETOS LICENCIADOS ALEM DISSO, COM O PROGRAMA REVIVER CENTR

VOCE TEM OUTRAS VANTAGENS:

0, -

/.818 UNIDADES HABITACIONAIS ATE MARCO DE 2026

1.891 uUNIDADES JA ENTREGUES OU COM OBRAS CONCLUIDAS - REDUCAO DO ITBI NA PRIMEIRA AQUISICAO

13,3% DE VALORIZACAO DO M? SOMENTE EM 2025 - BENEFICIO DE IPTU APOS A - ENTREGA



RICA
AS BAIRROS:
LOCAL E

NIVEIS RECORDES.

HIGH LINE - NOVA IORQUE

5 A 8 MILHOES DE VISITANTES/ANO
CERCA DE USS 2 BILHOES EM NOVAS ATIVIDADES.

KING'S CROSS - LONDRES

£600 MILHOES/ANO NA ECONOMIA LOCAL
97 % DE OCUPACAO DAS PROPRIEDADES COMERCIAIS.
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NOVACAO

OU A DEMANDA
HORT STAY

S PEDAGEM

AS GRANDES

5 NO MUNDO.

TIMES SQUARE
BROADWAY - NEW YORK

CHAMPS ELYSEE - PARIS
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AVENIDA MAI

ESTA TENDENCIA MUNDIAL

A

AGORA,
EGA
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CENTRO CULTURAL
BANCO DO BRASIL (CCBB)
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UMA AVENIDA DE

CASA PALADINO

SABERES E SABORES:
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CAIS DO ORIENTE
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THEATRO MUNICIPAL -
ATERRO DO FLAMENGO
AEROPORTO SANTOS D

A 20 MIN A PE
-A 25 MIN A PE
UMONT - A 18 MIN DE VLT

MAM - A 15 MIN DE VLT

MARINA DA GLORIA -

A 30 MIN A PE

01]
02|
03]
04|
05|
06|
07|
08|
09|
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RODA GIGANTE

AQUA RIO

ARMAZEM UTOPIA

HOSPITAL DOS SERVIDORES DO ESTADO
JARDIM SUSPENSO DO VALONGO
LARGO DA PRAINHA

PEDRA DO SAL

CAIS DA GAMBOA

BOULEVARD OLiMPICO
MUSEU DE ARTE DO RIO - MAR
EDIFICIO TOURING (BAR BELMONTE)
PRACA MAUA

MUSEU DO AMANHA

ORLA CONDE

i AL

-

15|
16 |
17 |
18 |
19|
20|
21|
22|
23|

MOSTEIRO DE SAO BENTO
ESTACAO VLT (LINHA 1)

CASA DA MOEDA

BECO DAS SARDINHAS

ESTACAO VLT (LINHA 3)

ESTACAO METRO URUGUAIANA
CANDELARIA

CENTRO CULTURAL BANCO DO BRASIL
CASA FRANCA-BRASIL

CENTRO CULTURAL DOS CORREIOS
ARCO DO TELES

PACO IMPERIAL

TERMINAL BARCAS PRACA XV




RIO BRANCO COM PRACA MAUA. 0 SEU PATRIMONIO
JUNTO DOS GRANDES PATRIMONIOS DO CENTRO DO RIO.
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M QUER |

LARGO DA PRAINHA

DO TRABALHO A\
MENTE, DO \

HOUR.




DA RODOVIARIA AO AEROPORTO,
DA CENTRAL DO BRASIL A NITEROQI.
AQUI, VOCE TEM UM HUB DE MOBILIDADE.

VLT NA PORTA DE CASA
@ Atende o Centro do Rio de Janeiro e a Zona Portudria

e possui ao todo 29 estacdes e paradas.

ESTACAO DE METRO URUGUAIANA - A 5 MIN A PE
— ESTACAO DE METRO CARIOCA - A 10 MIN A PE
L’A Aproximadamente 54,4 km de extensdo com 41 estacdes.

Conecta a Baixada Fluminense (Pavuna), a Zona Norte, o Centro,

[ P RODOVIARIA

a Zona Sul e a Zona Oeste (Barra da Tijuca). 5=<] po RIO

CIDADE
DO SAMBA

w\ra'
oo

TERMINAL GENTILEZA - A 15 MIN DE VLT
ﬁ RODOVIARIA DO RIO DE JANEIRO - A 15 MIN DE VLT ()
5=2)  BRT - Abrange as zonas Norte, Oeste e Central da capital, além de

conectar a Baixada Fluminense.
CENTRAL
DO BRASIL

TRENS URBANOS - TRENSRJ

ﬁ 270 km de extensdo e 104 estacdes, ligando a capital & Baixada _
5]

- Fluminense e municipios adjacentes. C
|

PRACA XV |~
’ (J

Aproximadamente 330 a 360 mil passageiros em dias Gteis.

CENTRO DE
CONVENCOES

EXPO MAG
u.m‘ﬁ'
REDENTOR

/’% ESTACAO DAS BARCAS - PRACA XV - A 8 MIN DE VLT

Acesso a Niteréi (Centro), Charitas, Paquetd e Cocotd.

JARDIM
BOTANICO

JOCKEY CLUB

PAO DE “

ACOCAR

o

LAGOA RODRIGO

PIER MAUA DE FREITAS

O Conecta turistas do mundo inteiro & regido central da cidade
[==]1 e ao Porto Maravilha.

TEMPORADA 2025/2026:

Aproximadamente 240 mil visitantes em 28 navios e 84 atracacdes.

% AEROPORTO SANTOS DUMONT - A 15 MIN DE VLT




EXCELENTE PARA SHORT STAY.
MELHOR AINDA b
PARA STAY FOREVER.
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. ERP e N
0O VOLUME DE TRANSACOES IMOBILIARIAS

r s
ALCANCOU 5,8 MIE.; L

|_=I' .
0 NOMERO DE LICENGAS EMITIDAS FOI
137% MAILOR Do QuE EM 2024.

CENTRO



PRIMEIRO RESIDENCIAL
DA AVENIDA RIO BRANCO.




AVENIDA
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APARTAMENTOS
DE 1 QUARTO
COMIIUM ESTHIOS .
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"UMA ARQUITETURA QUE IMPRESSION
E ATRAI LOGO NA CHEGADA .

Imagem meramente ilustrativa



PARA COLOCAR

SUA QUALIDADE DE VIDA
ACIMA DE TUDO.




Imagem meramente ilustrativa




PISCINAN




BAR ROOFTOP

ens meramente ilustrativas
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E ACADEMIA,
MAS PODE CHAMAR DE ESPACO FITNESS.



PORQUE VOCE MERECE
MAIS ESSE CONFORTO.




‘\ BICICLETARIO SE PREFERIR, VA PEDALANDO.
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CASA, COMIDA E ROUPA LAVADA.
LITERALMENTE.
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Imagens meramente ilustrativas




ESPACOS PENSADOS
PARA O SEU JEITO DE VIVER.

2
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Z STUDIO - 401 A 1501

Imagem meramente ilustrativa
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Imagem meramente ilustrativa
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Imagem meramente ilustrativa



Imagem meramente ilustrativa
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Imagem meramente ilustrativa
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O0BBY

ELIVERY
EPOSITO DE LIXO
ICICLETARIO
ALEIRO
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LOUNGE SUPERIOR

I

| COWORKING
| LAVANDERIA
| LOJA

G,, AVENIDA RIO BRANCO



201 | 24,

202 :
203 —
204 ——
205 =
206 =
207 s
208 ’L:

G,, AVENIDA RIO BRANCO



301 |

302
303
304
305
306
307
308

32,41 M2
38,66M?
24,40M?2
29,96 M?
30,70M?
24,91 M2
42,06M?2
27,91 M7

AVENIDA RIO BRANCO




401
40 2
403
404
405
406
407
408

32,53M?
53,29M?
27,93M?
35,66 M?
35,49M?2
28,00M?2
57,22M?
27,04M?
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N 5° 40 14° paviMENTO

501 AO 1401 | 32,54M?

508 AO 1408

502 AO 1402 | 42,35M?2

503 AO 1403 | 28,05M?2

504 AO 1404 | 35,66M2

505 AO 1405 | 36,09M?2

506 AO 1406 | 28,00M?

507 AO 1407 | 43,50M?2
I

=
=

G,, AVENIDA RIO BRANCO



1501

1502
1503
1504
1505
1506
1507
1508

32,
412,
28,
35,
36,
28,
43,
26,

AN THCLE C
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AVENIDA RIO BRANCO




1601 | 30,28M:?
1602 | 41,52M?
1603 | 26,47M?
1604 | 35,38M?
1605 | 35,42M?
1606 | 29,58M?
1607 | 38,83M:?
1608 | 29,58M?
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1701
1702
1703

93,97M?2
51,71 M2
85,25M2
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01 | LOUNGE

02
03
04
05
06
07
08

BAR

SAUNA
PRAINHA
PISCINA
TERRACO
BANHEIROS
MINIMERCADO

ROOFTOP

1

AVENIDA RIO BRANCO




AVENIDA RIO BRANCO
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RE 1RO

NERACAO URBANA:
TENTABILIDADE
AS AS DIMENSOES.

O RETROFIT RESULTA EM ECONOMIA DE ENTULHO,
EVITANDO DEMOLICOES E REDUZINDO O VOLUME
DE RESiIDUOS SOLIDOS.

TAMBEM CONTRIBUI PARA A REDUCAO DA PEGADA
DE CARBONO COM A MANUTENCAO DA ESTRUTURA

E DAS FUNDACOES.

E AINDA AJUDA A REDUZIR O0S VAZIOS URBANOS,
REQUALIFICANDO PREDIOS EM CENTROS CONSOLIDADOS
E EVITANDO A EXPANSAO DESCONTROLADA DAS CIDADES.




NCA E TECNOLOGIA

CONTROLE DE ACESSO POR RECONHECIMENTO FACIAL

CENTRAL DE CONTROLE COM CIRCUITO INTERNO DE TV

MONITORAMENTO 24H COM SENSOR DE PRESENCA NOS ACESSOS

FECHADURA ELETRONICA NOS APARTAMENTOS

WI-FI NAS AREAS COMUNS




FICHA TECNICA

REALIZACAO E INCORPORACAO:
CONSTRUCAO:

PROJETO DE ARQUITETURA E DE INTERIORES:

PROJETO DE ILUMINACAO DA FACHADA:

APARTAMENTOS DECORADOS:
MARKETING, STAND E IMAGENS 3D:

GESTAO COMERCIAL:

TIPO DE INTERVENCAO:

ESTILO ARQUITETONICO:

EDIFiCIO

TIPO DE TORRE

NUMERO DE
UNIDADES
POR ANDAR

QUANTIDADE
DE UNIDADES
RESIDENCIAIS

AREA DAS
UNIDADES
RESIDENCIAIS

LOJA




MEMORIAL DESCRITIVO

INCORPORACAO: WPX

PROJETO EXECUTIVO DE ARQUITETURA:
CITE ARQUITETURA

PROJETO DE FACHADA:

CITE ARQUITETURA

PROJETO DE INTERIORES

DAS AREAS DE USO COMUM:

CITE ARQUITETURA

TOTAL DE UNIDADES: 123
TIPOLOGIA: ESTUDIOS

E APARTAMENTOS DE 1 QUARTO
ENDERECO: AVENIDA RIO BRANCO, 26
CENTRO

O presente Memorial Descritivo estabelece
as caracteristicas construtivas, especificacées
técnicas e padrdes de acabamento do
empreendimento, devendo ser interpretado
em conjunto com os projetos aprovados,
com o instrumento particular de promessa
de compra e venda e demais documentos
integrantes da incorporacéo imobilidria.

As imagens, perspectivas, plantas, layouts

e materiais publicitdrios possuem cardter
meramente ilustrativo e conceitual, podendo
apresentar variacdes em relacdo ao produto
final, especialmente em decorréncia do
desenvolvimento dos projetos executivos,
compatibilizacéo técnica entre projetos

e atendimento a exigéncias legais e
normativas, ndo constituindo, isoladamente,
obrigacdo contratual.

As especificacdes previstas neste Memorial
Descritivo deverdo ser interpretadas & luz
da expectativa legitima de qualidade,
funcionalidade e padrdo construtivo do
empreendimento, conforme usualmente
praticado no mercado imobilidrio.

1- INFORMACOES GERAIS

1) SISTEMA DE TELEFONIA INTERNA
(INTERFONE):

Serdo instalados infraestrutura, cabeamento
e equipamentos, permitindo a comunicacdo
das unidades auténomas.

2) SERVICO DE TELEFONIA FIXA:

As unidades auténomas serdo entregues
com a infraestrutura seca, isto &,
tubulacdes, guias e espelhos cegos.

E de responsabilidade do adquirente a

instalacdo da rede de telefonia de sua
unidade.

3) INTERNET WIRELESS:

Serd instalada infraestrutura seca para
futura instalacdo de sistema de internet
wireless nas dreas comuns sociais: Portaria,
Delivery, Bicicletario, Maleiro, Lounge
Superior, Coworking, Lavanderia, Bar
Lounge, Mini Market, Sauna, Terraco
Descoberto da Piscinae Academia.

A assinatura do link com a operadora
deste sistema deverd ser contratada pelo
condominio.

4) SISTEMA DE SINAIS DE TV:

Serd instalada a infraestrutura seca
(eletrodutos guiados) nas areas comuns

do empreendimento, conforme projeto,
possibilitando a instalacdo dos sistemas de
antena coletiva e/ou TV por assinatura. As
unidades auténomas serdo entregues com a
infraestrutura secq, isto ¢, tubulacdes, guias
e espelhos cegos. Caberd ao proprietdrio a

instalacdo da rede interna.

5) ELEVADORES

Serdo instalados 2 elevadores de
fabricantes reconhecidos no mercado,
mantidas as caracteristicas de
desempenho, qualidade e padrdo
construtivo, com caracteristicas,
capacidade e velocidade conforme
dimensionamento de trafego, seguindo
a NBR 16858 em vigor e o cdlculo de
trafego e, disposicdes da Geréncia de
Instalacdes Mecénicas do Municipio do

Rio de Janeiro.

6) EXAUSTAO MECANICA:

Serd instalado e entregue em funcionamento
nos banheiros sistema de Exaustdo
Mecénica, conforme caracteristicas do
projeto arquiteténico, disposicdes da
Geréncia de Instalacdes Mecanicas do
Municipio do Rio de Janeiro e exigéncias
legais.

7) INSTALACOES ELETRICAS:

Serdo executadas conforme projeto
especifico e de acordo com as normas da
ABNT. As unidades seréo atendidas com

energia elétrica em baixa tenséo 110,/220v,

com alimentador trifdsico e medicdo
individual.

8) EQUIPAMENTOS DE COMBATE A
INCENDIO:

Serdo instalados os equipamentos
necessdrios ao Combate e Prevencdo a
Incéndios conforme normas e exigéncias do
Corpo de Bombeiros do Estado do Rio de
Janeiro.

9) INSTALACOES HIDRAULICAS

Serdio executadas conforme projeto
especifico e de acordo com as normas da
ABNT, com fornecimento e instalacdo de
hidrémetro.

10) INSTALACOES DE GAS

Serd executado sistema de central gés para
aquecimento de dgua das unidades, e nas
unidades de sala quarto e sala dois quartos
contardo com um ponto de gds para fogdo,
de acordo com o projeto aprovado pela
concessiondria.

11) AR-CONDICIONADO UNIDADES
PRIVATIVAS:

Unidades serdo entregues com a
infraestrutura (dreno, ponto de forca e
tubulacdo frigorigena) para ar-condicionado
do tipo Split conforme projeto técnico de
refrigeracdo. Deverdo ser respeitadas

as diretrizes do projeto e manual do
proprietdrio.

11.1) AR-CONDICIONADO DAS AREAS
COMUNS:

As dreas comuns serdo entregues com

a infraestrutura (dreno, ponto de forca e
tubulacdo frigorigena) para ar-condicionado
do tipo Split conforme projeto técnico de
refrigeracdo, e equipamentos nas seguintes
dreas: Portaria, Mini Market, Lavanderia,
Coworking, Academia, Bar Lounge e Lounge
Superior.

12) SEGURANCA

O empreendimento contard com sistema de

seguranca informatizado e integrado, com
monitoramento centralizado. O sistema
serd composto de: cadmeras instaladas em
locais estratégicos conforme projeto de
seguranca; infraestrutura seca (eletrodutos
guiados) para demais cameras de

instalacdo futura por responsabilidade
do condominio; portdes automatizados
nos acessos de veiculos.

13) COMUNICACAO VISUAL:

Serd desenvolvido e executado um projeto
personalizado de comunicacdo visual
para as dreas comuns e de acesso do
empreendimento.

14) FACHADAS:

Seré revestida em pintura ou texturizada,
com detalhes e acabamentos em pintura,
de acordo com projeto de fachada
desenvolvido pelo escritério de arquitetura.
Esquadrias de fachadas - as esquadrias
das portas e janelas serdo executadas em
aluminio com cor e acabamento a serem
definidos pelo projeto de arquitetura.
Vidros das portas e janelas — de acordo
com o projeto de fachada.
Guarda-corpo - serdo as originais.

Na drea da piscina terd acréscimo de
guarda-corpo em vidro.

15) ESQUADRIAS DE ALUMINIO:

As esquadrias em aluminio serdo
executadas e acabadas em conformidade
com as especificacdes do projeto de

esquadrias.

16) FERRAGENS:

As ferragens das esquadrias serdo

de marcas reconhecidas no mercado,
mantidas as caracteristicas de
desempenho, qualidade e padréo
construtivo, adequadas &s mesmas e aos
respectivos ambientes de destinacdo.

1 — UNIDADES AUTONOMAS /
APARTAMENTOS — 2° AO 17°
PAVIMENTOS

VARANDA / SACADA

Piso — cer@mica ou porcelanato.

Paredes — pintura lisa ou texturizada,
conforme projeto da fachada.

Teto — rebaixado em gesso com pintura
pléstica.

Soleira — granito.

Rodapé —cerdmica ou porcelanato.
Bancada — mérmore ou granito com cuba
de aco inoxiddvel (existente em algumas
unidades conforme projeto).
Guarda-corpo - em aluminio e ou vidro de
acordo com o projeto de arquitetura.

SALA , CIRCULACAO E QUARTOS

Piso — piso vinilico.

Rodapé - em poliestireno.

Soleira/filete — em granito ou bite em
aluminio.

Paredes — pintura sobre estuque de gesso
ou sobre emboco.

Teto — rebaixado em gesso com pintura ou
pintura sobre estuque de gesso.

BANHEIROS

Piso — cerdmica ou porcelanato.
Soleira/filete — em granito ou bite em
aluminio.

Paredes — ceramica ou porcelanato /
pintura sobre estuque de gesso ou sobre
emboco.

Teto — rebaixado em gesso com pintura.
Loucas — marcas reconhecidas no
mercado, mantidas as caracteristicas

de desempenho, qualidade e padréo
construtivo.

Metais — marcas reconhecidas no mercado,
mantidas as caracteristicas de desempenho,
qualidade e padrdo construtivo.

Bancada — mérmore ou granito.

COZINHA

Piso — piso vinilico.

Rodapé - em poliestireno.

Paredes — ceramica ou porcelanato sobre
a bancada / pintura sobre estuque de
gesso ou sobre emboco.

Teto — rebaixado em gesso com pintura
pldstica ou estuque de gesso.

Metais — marcas reconhecidas no
mercado, mantidas as caracteristicas

de desempenho, qualidade e padrdo
construtivo.

Bancada — mdrmore ou granito com cuba
de aco inoxidavel.

TERRACO DESCOBERTO DO 4°, 15¢,
16° E 17° PAVIMENTOS

Piso — cer@mica ou porcelanato.
Paredes das fachadas, muros e
muretas — pintura lisa ou texturizada,
conforme projeto da fachada.
Soleira/ filete e chapim — em granito.
Rodapé - cerédmica ou porcelanato.
Metais — Marcas reconhecidas no
mercado, mantidas as caracteristicas
de desempenho, qualidade e padréo
construtivo.

2 — PARTES COMUNS

TERREO:
PORTARIA DE ACESSO/RECEPCAO /

ESPACO DELIVERY / BICICLETARIO

/ CIRCULACAO DE USO COMUM /
MALEIRO

Piso — cer@mica ou porcelanato.

Rodapé - Inverso Santa Luzia na cor preta.
Paredes — pintura pldstica sobre emboco
ou pintura texturizada, detalhes em
marcenaria e espelho conforme projeto
desenvolvido pelo escritério de arquitetura.
Teto — rebaixado em gesso com pintura

pléstica ou estuque de gesso.

HALL DOS ELEVADORES

Piso — cer@mica ou porcelanato.

Rodapé - cerdmica ou porcelanato ou
madeira pintado ou PVC.

Paredes — pintura pléstica sobre emboco
ou pintura texturizada conforme projeto
desenvolvido pelo escritério de arquitetura.
Teto — rebaixado em gesso com pintura

pléstica ou estuque de gesso.

ESCADA DE SERVICO E USO COMUM
Piso — granito, cerdmica ou porcelanato.
Parede - pintura lisa ou texturizada.

Teto — laje desenformada com pintura PVA

DEPGSITO DE LIXO

Piso — cer@mica ou porcelanato.

Paredes — azulejo ou cerémica esmaltada
ou porcelanato.

Teto — pintura pldstica sobre rebaixo em

gesso ou sobre laje desenformada.

BICICLETARIO

Piso — cerdmica ou porcelanato ou
concreto desempenado.

Rodapé - cerdmica ou porcelanato ou
madeira pintado ou PVC.

Paredes — pintura pldstica sobre emboco
ou pintura texturizada.

Teto — pintura pldstica sobre rebaixo em

gesso ou sobre laje desenformada.

CASA DE BOMBAS DE RECALQUE
Piso — cerdmica ou porcelanato.
Paredes — pintura pléstica.

Teto — pintura pldstica sobre rebaixo em

gesso ou sobre laje desenformada.

CASA DE BOMBAS DE INCENDIO
Piso — cer@mica ou porcelanato.
Paredes — pintura pléstica .

Teto — pintura pldstica sobre rebaixo em
gesso ou sobre laje desenformada.

Teto — pintura pldstica sobre rebaixo em
gesso ou sobre laje desenformada.

Teto — pintura pldstica sobre rebaixo.



SOROCABA

PENINSULA




=
SEJA BEM-VINDO. \\\\\\\\\’////////

ESTAMOS HONRADOS
EM FAZER PARTE DO
SEU PROXIMO CAPIiTULO.

COMARY - TERESOPOLIS

FUZEBIO - FLAMENGO



AVENIDA RIO BRANCO, 26 - CENTRO



